Conservacion del parque edificado

LA INSPECCION TECNICA DEL
EDIFICIO ANTE EL RETO DE LOS
FONDOS NEXT GENERATION

Conservar un inmueble y que este sea seguro para sus habitantes

es larazén fundamental de la Inspeccion Técnica del Edificio (ITE),
una normativa que, poco a poco, esta siendo sustituida por otra, en
principio mas rigurosa: el Informe de Evaluacion del Edificio (IEE).

a falta de conservacion del edificio es una
de las razones gue los expertos esgrimen
para contextualizar esta situacion. Segun
Francisco Javier Méndez, Arquitecto Tec-

nico v director del Gabinete Técnico del
__I Colegio de Aparejadores de Madnd, “el
derecho de propiedad lleva aparejada |z realizacion de
las obras adicionales gue la administracion ordene por
motivos turisticos o culturales, o parz lz megjora de |z
calidad v sostenibilidad del medio urbano, hasta donde
alcance el deber legal de conservacion” Y este deber
se extiende en el caso de los edificios con mas de 30
afos, gue estan obligados 2 pasar l2 ITE v renovar cada
10 anos o, en su caso, el IEE cuando cumplan 50 anos.

TEOIEE? El borrador de |z inminente nueva Directiva
de Eficiencia Energética de Edificios (DEEE) establece
unos condicionantes v unos posibles plazos de cumpli-
miento gue van a precisar de un nivel de informacian
muy alejado de la ITE v del IEE.

Desde la entrada en vigor del RD 3%90/2021. los
edificios que tengan gue realizar obligatoriamente Iz
ITE han de acompanar la misma del certificado de efi-
ciencia energetica debidamente registrado. "Por tan-
to, actuzlmente, la mejora del |[EE frente 2 12 ITE es |z
parte del informe de accesibilidad mediante el gue se
establece si el edificio es susceptible o no de realizar
ajustes razonables (concepto que deberiz ser de uso en
casos concretos) para satistacer las condiciones basicas
de accesibilidad universal. Y ello en las comunidades
autonomas donde esté regulado el IEE v con sus limi-
taciones de aplicacién’, anade Méndez.

También surgen dudas sobre si los 50 anos de an-
tigledad para gue sean obligatorios los |EE son real-
mente los necesarios o habria gue reducir ese tiempo,
sobre todo en edificios residenciales.

Para Jordi Marrot, Arguitecto Tecnico v director del
Area Técnica del Colegio de la Arguitectura Tecnica de
Barcelona (CATEB), “es normal gue los edificios con
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eficiencia energética, con caracter general, a partir de
los 50 anos de antiguedad todo edificio de caracter re-
sidencial de vivienda colectiva esta obligado a2 pasar el
IEE v renovar, al menos. cada 10 anos. "Dicha antigue-
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dad, asi como la no inclusion de otras tipologias de edi-
ficios, no parece idonea si tenemos en cuenta cumplir
objetivos v compromisos adguiridos como la descar-
bonizacion del pargue edificatorio antes de 2050 v las
metas intermedias que la nueva DEEE va 2 establecer 2
corto plazo”, argumenta Francisco Javier Méndez

Profesionalizacion del sector. Unz de las criticas gus re-
ciben las ITE es que no es obligatorio rezlizar catas, asi
como la picaresca de empresas que las ofertan a un coste
al gue es imposible realizar las inspecciones con calidad.

For lo que respectz a |z obligacion de realizar catas,
Jordi Marrot cree gue no se ha de generalizar ni impo-
ner su realizacion, ya gue las ITE son inspecciones vi-
suzles v "deben seguir asi, debiendose realizar catas de
forma woluntaria, cuando el inspector lo vea necesario
para llevar a cabo su diagndstico”.

Este planteamiento, sin embargo, pone en el centro
del debate la profesionalizacion y especializacion del
Inspector v resuelve la segunda pregunta sobre los ho-
nNorarios para izar una ITE.




En este sentido, cabe recordar gque la inspeccion
tecnica aborda aspectos muy importantes como son
la seguridad de las personas, el mantenimiento v con-
servacion del patrimonio inmobiliario, la accesibilidad
universzal, la eficienciz energética, la szlud ambiental,
el confort, etc. Todas estas cuestiones son tan impor-
tantes gue un cliente informado no puede ponerse en
manos de cualguier profesicnal, v debe entender que
las inspecciones no pueden hacerse a cuzlquier precio.
De ahi que, para llevar 2 cabo una ITE, Jordl Marrot ha-
bla de la dicotomia entre la formacion gue reciben los
profesionzles v lo que demanda el mercado. “Los pla-
nes de estudio de los profesionzales de |z arquitectura v
la edificacion siguen mayoritariamente orientados ha-
cia la obra nueva, destinando a la edificacion existen-
{e una peguena parte de su formacion. Esto es incon-
gruente con la tendencia hacia donde nos dirigimos,
va gue, cada vez mas. los profesionzales se dadican 2 la
renabilitacion, la renovacion vy la regeneracion urbana.



